9/1994. (V1. 27.) Dunaharaszti (")nkormz'myzati rendelet

a lakasok és helyiségek bérletérol

(Egységes szerkezetben)

A Képviselo-testiilet a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. térvényben kapott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

I. RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatalya kiterjed Dunaharaszti Onkormanyzata tulajdonaban 4116 lakdsra,
helyiségre és nem lakds céljara szolgalo helyiségre (tovabbiakban: lakas, helyiség).

Ertelmezo rendelkezés

2. § E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Polgari Torvénykonyv, az 1993.
évi IIL. torvény és az 1993. évi LXXVIIL térvényben foglalt értelmezd rendelkezések és
meghatarozasok az iranyadok.

A lakasok bérbeadasa

3. § (1) Az Onkormanyzati lakdsokat els6sorban bérbeadassal kell hasznositani. A
bérbeadas torténhet:

a) szocialis szempontokra tekintettel,

b) palyaztatas utjan, a piaci viszonyokra tekintettel,

c) kozségi érdekbdl, szakember elhelyezése céljabol.

(2) Onkormanyzati bérlakasra - a hasznositdss modjatol fiiggetleniil - csak hatirozott
idejii bérleti szerzddés kothetd. Ennek iddtartama legfeljebb 5 év.

II. RESZ
A SZOCIALIS CELU LAKASBERBEADAS
A szocialis bérlakasra jogosultsag feltételei

4. § (1) A szocidlis helyzet alapjan Onkormanyzati bérlakasra azok a nagykoru
allampolgarok, tovabba azok az éllandd tartdzkodasra jogositd személyi igazolvannyal
rendelkezd bevandoroltak jogosultak:

a) akik a kozség kozigazgatasi terliletén legalabb 3 éve allando lakcimmel rendelkeznek,
vagy 5 éve megszakitds nélkiil a kozség teriiletén tartdzkodnak,

b) akinek, illetve a vele egyiitt ¢l6 csaladtagoknak az egy fére jutd nettdé havi
atlagjovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij minimumat.

(2) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan dnkormanyzati bérlakasra:

a) akinek a tulajdondban jelentds értékii ingd-, ingatlan vagyon, vagy vagyonértékii jog
van,



b) aki és a vele egyiitt €16 csaladtagja sajat tulajdonu ingatlanat (tulajdoni hanyadat) a
megeldzo 5 éven beliil elidegenitette, ha annak forgalmi értéke meghaladta a jelentés vagyon
fogalmaba tartoz6 értékhatart,

¢) aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan valétlan adatokat kozol.

A szocialis raszorultsag elbiralasa

5. § (1) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti kérelmeket (tovabbiakban:
szocialis lakas kérelem) a Polgarmesteri Hivatalnal kell benytjtani. A bérbevételi kérelemhez
csatolni kell:

a) a csalad keres6 tagjainak jovedelemigazolasat,

b) a vagyoni helyzetrdl szol6 nyilatkozatokat,

c) tartos egészségkarosodas esetén a kezeld orvos errdl sz616 igazolasat.

(2) A Polgarmesteri Hivatal a benyujtott kérelmeket 60 napon beliil megvizsgalja és a
jogszabalyok, valamint a kornyezettanulmany alapjan javaslattétellel a Népjoléti és
Egészségligyi Bizottsagnak véleményezésre atadja. A dontést a soron kovetkezd képviseld-
testiileti iilésen kell meghozni.

Palyazat Gtjan torténo lakasbérbeadas

6. § (1) A lakéas bérbeadasara a Polgarmesteri Hivatal palyazatot ir ki. A palyazat atjan
bérbeadott lakasra hasznalatbavételi dijat kell fizetni.

(2) A palyazati kiiras kotelezo tartalma:

- a lakas cime és muszaki adatai,

- a hasznélatbavételi dij Osszege,

- a palyazat benytjtasanak modja €s hatarideje,

- a palyazat elbiralasanak helye ¢€s ideje,

- egy¢b palyazati feltételek.

(3) Az ajanlat kotelezo tartalma:

- a palyazo6 adatai,

- nyilatkozat arrdl, hogy a palyézati feltételeket a palyazo elfogadja.

(4) A palyazatot nyilvanosan meg kell hirdetni, a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajara
ki kell fiiggeszteni. A palyazatok benyujtasara legalabb 30 napos hataridot kell biztositani.

A hasznalatbavételi dij

7. § (1) A palyazat atjan torténd bérbeadas esetén egyszeri hasznalatbavételi dijat kell
fizetni, melynek alapdsszege az egy évi lakbér 50%-a.

(2) A bérleti szerzddés csak a vallalt hasznalatbavételi dij fizetési kotelezettség
teljesitése utan kothetd meg.

(3) A hasznélatbavételi dij a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeado részére torténd visszaadasa utan visszajar, azt a lakasnak a bérbeadod részérdl torténd
atvételétdl szamitott 15 napon beliil kell kifizetni a jogosult részére.

Epitési munkak elvégzésére palyazati kiiras

8. § (1) Palyazat utjan bérbeadhatd akkor is, ha abban a karbantartds korét meghalado
feltjitasi, helyreallitdsi munkak elvégzése sziikséges.

(2) A palyazati kiirast az elvégzendé munkdk részletes leirdsaval és koltségvetésével,
tovabbiakban a bérbeadas feltételeinek meghatarozasaval kell kiirni. A palyazati kiiras és a
palyazat kotelezd tartalméra értelemszerien alkalmazni kell a 6. § (2) bekezdésében



foglaltakat, azzal az eltéréssel, hogy a palyazatot az nyeri el, aki a helyreallitasra, atalakitasra
a koltségviselésre €s a bérleti feltételekre a legkedvezObb ajanlatot teszi.

Az Onkorminyzat megfelelé szakember ellatisa érdekében lakashoz juttatis

9. § (1) Az Onkormanyzati intézmények megfeleld szakember ellatdsa érdekében
palyazati kiirds melldzésével lakas biztosithaté annak a szakembernek, akinek alkalmazasa
valamely dnkormanyzati feladat ellatasahoz feltétlentil indokolt. (szakember elhelyezés).

10. § (1) Szakember elhelyezés céljara lakast legfeljebb 5 éves idétartamra lehet
bérbeadni, ezt kovetden a bérld sajat maga koteles elhelyezésérél gondoskodni minden kiilon
térités és elhelyezési igény nélkiil.

(2) Rendkiviil indokolt esetben - ha ezt a kozségi érdek is indokolja - a bérlet idotartama
egyszer 2 évre meghosszabbithato.

11. § (1) Szakember elhelyezése céljabol lakast a Képviselo-testiilet hatarozata alapjan
lehet bérbeadni.

(2) A szakember elhelyezés céljabol bérbeadott lakdsra az e rendeletben foglalt
szabalyokat kell alkalmazni a kovetkez6 eltéréssel:

- a bérld a ténylegesen vele egylitt kolt6z0 személy és a bentlakéds ideje alatt kotott
hazassaga esetén a hazastarsa, valamint a bentlakds ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével
mast nem fogadhat be,

- bérldtarsi jogviszony a lakdsra nem johet 1étre,

- bérleti jogviszony folytatasara a kozvetlen hozzatartozok sem jogosultak.

III. RESZ
A lakas atadasa

12. § (1) A bérbeadd a lakdst a bérld részére leltar szerint tisztdn és rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban adja at. A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossagok
megsziintetésérél a bérbeadd koteles gondoskodni. Ha a bérbeadd e kotelezettségét nem
teljesiti, a bérld a sziikséges munkat helyette és koltségére elvégezheti, a bérbead6 irasban
torténd felszolitasat kovetden.

(2) A lakés atadasakor leltart kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakas, illetve a
lakberendezések tényleges allapotat (pl.: lakdsberendezések hidnya, a burkolatok, a festés,
mazolas allapota), valamint a bérld esetleges észrevételeit.

A karbantartasi, felujitasi, potlasi kotelezettség

13. § A bérbead?6 koteles gondoskodni:

- az épiilet allaganak karbantartisarol,

- az ¢piilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,

- a falak és a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek allagaban keletkezett hibak
megsziintetésérol.

A lakas atalakitasa, korszerisitése

14. § (1) A bérbead6 hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a lakast atalakitsa, korszertsitse.
(2) A bérbeadd, hozzajarulasa esetén koteles bekérni a bérld altal elvégezni kivant
munka varhato koltségét, a munka jellegétdl fiiggden a miiszaki leirdst és tervet.



(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzdjarulas, illetve
hatosagi engedély nélkiil végzi el, a bérbeado kdtelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.
(4) A koltségek elszamolasara a bérld €s a bérbeadod kozotti megallapodas az irdnyado.

A bérleti jogviszony megsziinése és a lakas visszaadasa

15. § (1) A szerzddésben meghatarozott id0 elteltével a bérleti jogviszony megsziinik €s
kdteles visszaadni a bérbeadonak.

(2) A bérbeadonak a lakas visszaadasakor meg kell éallapitania a lakds és a
lakasberendezések tényleges allapotat, illetve az esetleges hibakat, hidnyossagokat.

(3) Nyilatkoztatnia kell a bérlot az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésének,
illetve az ellenérték megtéritésének maodjarol, hataridejérol.

(4! Az oOnkormanyzati lakas bérleti szerzodését a bérld és a bérbeadd kozos
megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbead6 pénzbeli téritést ad.

(5)! A hatarozatlan id6re sz6l6 bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén a bérbeado a bérld részére pénzbeli téritést fizet.

(6)! A feltételnez kotott bérleti  szerzddés kozos megegyezéssel  torténd
megsziintetésekor - ha a bérlé a lakést legalabb ketté éve folyamatosan bérli - a bérbeadd a
bérlé részére pénzbeli téritést fizet.

(7)! Az atmeneti jelleggel meghatarozott idétartamra bérbe adott lakas bérleti
szerz6désének kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérld pénzbeli téritésre
nem tarthat igényt.

(8)! A pénzbeli térités mértéke az el6zd 12 honapban befizetett bérleti dij sszege.

(9) A térités megfizetésének feltétele, hogy a bérld a lakast tisztan, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban, leltar szerint a bérbeadd részére visszaadja, a bérleti dijat
rendszeresen fizesse. A pénzbeli térités fele visszatarthat6 a lakés rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa tételéhez szilikséges koltségek biztositékaul.

(10)! Ha a bérlé az Onkormanyzattol mésik lakast kap, pénzbeli téritésre nem tarthat
1gényt.

16. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala miatt szlinik meg, a bérbead6 az
0rokost kotelezi, hogy a lakdsban maradt hagyatéki targyakat, az 6rokhagyé halalat kovetd 60
napon beliil szallitsa el.

(2) Ha az elhalt bérldnek lakbér, illetve hasznalatbavételi dij hatraléka van, akkor a
bérbeado koteles azt hagyatéki teherként bejelenteni.

17. § Ha a bérld a sajat koltségén 1étesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadéasakor
leszereli, a bérbeadonak koteleznie kell a bérldt az eredeti allapot visszaallitasara, vagy annak
koltségeinek megtéritésére, illetve a rendeltetésszerli hasznalhatosag mas modon torténd
biztositasara.

A tartasi szerzodés feltételei

18. § (1) Onkormanyzati bérlakasra kotendd tartasi szerzédéshez vald hozzajarulast meg
kell tagadni, ha:

- az eltartd kiskorq,

- a bérld egészségi, szocidlis €s egyeéb koriilményei nem utalnak arra, hogy tartdsra,
gondozasra szorult,

- az eltart6 a bérldvel allando jelleggel és ténylegesen nem lakik a lakasban,

- ha az eltartonak mas eltartottal van mar érvényes tartasi szerzodése.



(2) A tartési szerzddés érvénytelensége, felbontasa, vagy megsziintetése a lakasbérleti
jogviszony folytatasat kizarja.

(3) Tartasi szerz6dés csak szocidlis bérlakds bérlgjével kothetd az (1) pontban
rogzitettek figyelembevételével.

A lakasbérleti jog folytatasa a bérlé halala esetén

19. § A lakasbérleti jog folytatasara jogosultnak a bérld halalatol szamitott 30 napon
beliil kell kérni a bérleti jogviszony folytatasat.

20. § Ha a jogosultsagat a Polgarmesteri Hivatal elismerte, a lakasbérleti jogviszonyt
valtozatlan feltételek mellett a jogosult folytathatja.

IV. RESZ
Lakascsere

21. § Onkorményzati lakis bérleti joga kizardlag masik Onkormanyzati lakasra
cser¢lhetd. Egy lakas tobb lakasra is elcserélhetd.

22. § (1) Ha a cserével érintett dnkormanyzati bérlakasra hatarozatlan idejii szerzédést
kotottek, az a csere idOpontjatol legfeljebb 5 évre szO0l6 hatarozott ideji bérleti szerzodéssé
kell modositani.

(2) A bérbeadd a lakascseréhez kért hozzdjarulast koteles megtagadni, ha a felek
szandéka ténylegesen nem lakascserére, hanem a lakésbérleti jog jogellenes atruhdzasara
iranyul.

23. § A lakés albérletbeadasa esetén a bérbeado a bérleti szerzodést modositja.
V.RESZ
A lakas elhagyasa

24. § (1) Ha a bérl6 a lakasbol allando jelleggel kijelentkezett és azt kiliritett, a
lakasbérleti jog megsziinik.

(2) Ha a bérld a lakast harom hoénapot meghaladé idére elhagyta, a bérbeadd a
lakasbérleti szerzodést felmondja. A felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

(3) A bérbeadd a szerzddés felmondasa el6tt koteles az ismert helyen tartozkodd bérld
figyelmét felhivni arra, hogy a felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil igazolja a
lakds elhagyasanak okat.

25. § (1) A 24. § (2) bekezdésének alkalmazasa soran a lakast nem lehet elhagyottnak
tekinteni, ha a bérlo azért van tavol, mert:

a) gyogykezelésben részestil és folyamatosan gyogyintézetben tartézkodik,

b) sorkatonai szolgélatot teljesit,

c) szabadsagvesztés biintetését tolti,

d) a lakas karbantartdsaval, feljitasaval, helyreallitdsaval, atalakitasaval, bovitésével
vagy korszerlsitésével kapcsolatos munkdk miatt a lakéast rendeltetésszerien nem tudja
hasznalni.

(2) A bérlo koteles a tavollét okat és annak idOtartamat a lakas elhagyasat kovetden 15
napon belill a bérbeadonak bejelenteni.



VI. RESZ
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

26. § Az Onkorményzat tulajdondban 1évé helyiségek bérletének létrejottére, a felek
jogaira ¢és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait a
kovetkezo eltéréssel kell alkalmazni.

A bérbeadas feltételei

27.§(1)?
(2> A bérbeadd az iires, vagy megiiresedett Onkormdnyzati tulajdonban 1évd
helyiségekre hatarozott és hatarozatlan idére szol6 bérleti szerzddést kothet.

28. § (1) A helyiségekre azonos vagy hasonlé tevékenységet folytatd igénylok koziil,
kozos irasbeli kérelmiik alapjan bérldtarsi szerzodés is kotheto.

(2) Ha valamelyik bérldtars jogviszonya megszlinik, a visszamaradt bérldtars az egész
helyiség bérletére jogosult elsddlegesen.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa

29. § (1) A bérbead¢ a helyiség bérleti joganak atruhdzésdhoz hozzajarul:

a) ha az 0j bérld altal gyakorolni kivant tevékenységének a jogszabaly altal eldirt
feltételei biztosithatok és az e tevékenység a helyiség rendeltetésszerli hasznéalatit nem
veszélyezteti, tovabba

b) vallalja, hogy a szerzédes megkotésével egyidejileg a helyiség egy eves berleti
dijanak megfeleld 0sszegli pénzbeli téritést fizet az Onkorményzatnak (hasznalatbavételi dij).

Zaro rendelkezések

30. § Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Luttenberger Gusztav s. k. dr. Kollonay Enikd s. k.
polgarmester jegyzo

Zaradék: A rendelet kihirdetve 1994. junius 27-én.

Dunaharaszti, 1994. junius 27. dr. Kollonay Enik s. k.
jegyz0

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva: 2003. aprilis 29-én.

Dunaharaszti, 2003. aprilis 29. Pethd Zoltan
mb. jegyz6

! Moédositotta a 13/1997. (VI. 18.) rendelet, mely hatalyos 1997. junius 18-t6l
2 Modositotta a 10/2003. (IV. 29.) rendelet, mely hatalyos 2003. aprilis 29-t6l



